REGULAMENT
aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - CARTIERUL UNIRII TARGU MURES

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansele 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, teritoriu
cuprins in intravilanul municipiului Targu Mures, precum si pe teritoriul cuprins in

extinderea acestui intravilan propusa in Planul urbanistic zonal.

Corelari cu alte documentatii

In elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmitoarele documentatii:

¢ Plan urbanistic general - volumul 2 - partea I - situatia existenta i
disfunctionalitati

¢ Plan urbanistic general - regulament local de urbanism inclusiv piese
desenate

¢ Studii analitice privind:

¢ conditii geotehnice si hidrologice in zona studiaté;

¢ Studiu de prefezabilitate "Imbunatitirea alimentdirii cu apa si canalizirii in
zona nord - Tdrgu Mures" compltat de proiect SC AQUASERV nr.88
privind extinderea retelelor edilitare In cartier Unirii au finantate din cadrul
proietului ISPA, si bugetul local Targu Mures.

¢ Studii precedente privind locuirea §i tendinte in prezent, demografie,
sociologice, morfologie urbana, dezvoltarea durabila.

¢ Planuri urbanistice zonale si de detaliu aprobate in cadrul zonei studiate.

Diviziunea terenului In zone, subzone si unitati teritoriale de referinta isi gaseste
corespondenta cu cele stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent PUG
(identificarea relatiei dintre cele doud categorii de zone, subzone si unitati teritoriale de

referintd, facandu.-se in capitolul de inceput al fiecdreia - generalitati).



Lz

ZONE CURPINSE iN PLANUL URBANISTIC

Zona de locuit

L1z zona locuintelor colective medii (P+3+4) si mari (P+3,5 + P+8) situate

in ansambluri preponderent rezidentiale

L2z  zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

L2az - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1+2

L2bz

L2cz

niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire
discontinuu;

zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri
dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu;

subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire

individual, continuu sau grupat situate in noile extinderi.

LLz zona locuintelor individuale si colective mici, in regim de construire

izolat si grupat, cu regim de iniltime P, P+1, realizat pe baza unor

lotizari prestabilite:

LMz - Subzona mixta continind locuinte individuale si colective mici si
activitati productive si de servicii compatibile cu locuirea
LVz zona locuintelor individuale, cu regim de iniltime P, P+M, P+1,

situate pe versanti slabi construiti

LViz

LV2z

subzona locuintelor individuale, cu regim de indltime P, P+1,
situate pe versanti slabi construiti in conditii de densitate redusa;

subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+1,
situate pe versanti slabi construiti in conditii de densitate foarte
redusa si In conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului

versant;

C - zona centrului de cartier si alte zone cu functiuni complexe

CBz

CCz

Zone dispersate situate in afara centrului de cartier care grupeaza functiuni

complexe de importanta supramunicipala si municipala

CBl1z

subzone dispersate existente

Zone centrelor de cartier continind echipamente publice, servicii de interes

general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,

comert, restaurante, loisir) activititi productive mici, nepoluante si

locuinte.
CClz

subzona centrelor de cartier,din zonele de extinderi



CMz Zona mixta continand investitii, servicii si echipamente publice, servicii de

CEz

CFz

Az

Vz

interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective

si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir) activitiati productive mici

nepoluante si locuinte.

CMlz

CM2z

CM3z

CM4z

subzond mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si naltimi maxime P+3;

subzond mixtad cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tndltimi maxime P+5;

subzond formatd prin insertie de functiuni mixte §i conversii ale
locuintelor in alte functiuni in fronturile existente construite din blocuri
de locuinte colective;

subzond mixtd cu contindnd echipamente si servicii de interes strict
social, nepoluante, coerti cu produse de necesitate zilnica, pensiuni,
restaurante, cofetarii, dotari de loisir de mica anvergura cuplate sau nu cu

locuinte individuale;

Zone echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex

rezidential

Zona activitatilor legate de cult

Zona de activitati productiveS

AAz

Al2z

Al3z

zona de activitati agro-industriale

AAlz subzona unitatilor agro-industriale

AA2z subzona terenurilor arabil, vii, pasuni si livezi situate in intravilan
zona activitatilor productive si de servicii

Al2az subzona unitétilor predominant industriale

AlI2bz subzone implantarilor IMM productive si de servicii

zona activitatilor productive dispersate

Al3az subzona unitatilor ce se mentin

Al3bz subzona unitatilor ce necesitd relocare

Zona spatiilor verzi si plantate

Viz

spatii verzi publice cu acces nelimitat
Vlaz parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri In
ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice

V1bz amenajari sportive din zonele rezidentiale



Tz

Sz

V4z  Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
V5z  culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
V8z  paduri si fasii plantate de protectie sanitara
Zona transporturilor
TR1z subzona unitdtilor de transporturi izolate
TR2z subzona de transfer si tranzit
Zona de gospodarie comunala
Glz zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
G2z  zona cimitirelor

Zona cu destinatie speciala



STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unor prevederi

organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA 1 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizdri admise
Articolul 2 - utilizari admise cu conditii

Articolul 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA II = CONDITII DE AMPLASﬁ&RE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi aprcelad
Articolul 8 - circulatii si accese
Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
Articolul 10 - inaltime maxima admisibila a cladirilor
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor
Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri.

SECTIUNEA III = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Atrticolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).



OBSERVATII

Structura regulamentului de urbanism aferent Planului urbanistic zonal - zona
cartierului Unirii, urmareste structura regulamentului local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General, zonele, subzonele si untidtile teritoriale de referintd ale
PUG inscriindu-se pe cele ale PUZ si fiind marcate identic pluc indicativul "Z" ( de la
planul zonal).

Zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd care detaliaza, completeaza
sau modifica prevederile regulamentului PUG, au fost notate cu® pentru a putea fi mai

usor identificate in raport cu celelalte ce apartin Planului Urbanistic General.
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ZONE CUPRINSE iN LIMITA P.U.Z.

Z.ona de locuit

GENERALITATI: CARRACTERUL ZONEI - zona este inclusi in
zona L1 aferenta PUG

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

L1z zona locuintelor colective medii (P+3,4) si mari (P+3,5 ~ P+8) -

situate in ansambluri preponderent rezidentiale

Comentariu:

Pentru ansamblurile de locuinte colective existente, noile cerinte ale locuitorilor

si impun interventii corective pentru care sunt necesare planuzri urbanistice zonale /sau

de detaliu, precum si studii sectoriale pentru urmatoarele cerinte:

identificarea si evidentierea regimului de proprietate asupra terenurilor,
stabilirea delimitarii ariilor de gestionare a proprietatii private a domeniului
public de catre persoane juridice (asociatiile de proprietari sau diverse
societati economice);

eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor care greveaza asupra colectivitatilor
de locatari;

reamenajarea spatiilor aferente locuintelor colective (spatii verzi, plantate,
spatii de joacd pentru copii, spatii pentru colectarea gunoiului);

rezolvarea necesarului in crestere de spatii de parcare §i garare fard afectarea
celorlalte functionalitdti coexistente in acelasi teritoriu (spatii verzi, spatii de
joaca, trasee pietonale);

imbunatatirea imaginii cladirilor i a amenajarilor aferente;

alcatuirea unei banci de date privind situatia echipamentelor si retelelor de

utilitati aferente spatiilor dintre blocuri.



SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE:

Llz

Sunt admise urmatoarele utilizari:

¢ locuinte in proprietate privata

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

e amenajari aferente locuintelor: cai de acces, carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,

amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Llz

locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat

dar locuintele din cladirile colective Inalte pot fi numai de standard

ridicat a, date fiind costurile ridicate de intretinere;

e locuintele sociale nu vor depasi 20-30% din numarul total al
locuintelor dintr-o operatiune urbanistica, nu vor fi dispuse in cladiri
colective inalte si nu vor distona in nici o privintd in raport cu
locuintele in proprietate privata;

e se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu
urmatoarele conditii:

e dispensarele si cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor

avea un acces separat de cel al locatarilor;

cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al
locatarilor si vor dispune in utilizare exclusivd de o suprafata
minima de teren de 100 mp;

se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale
exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica;

se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70
apartamente proprietate privatd, eventual cu locuinta

administratorului/ portarului angajat permanent;

e cladirile medii de locuinte din zonele protejate se vor inscrie in
exigentele acestora si vor fi aprobate conform legii pe baza avizelor de

specialitate.



Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L1z se interzice conversia locuintelor existente din clddirile colective in alte

functiuni sau construirea unor locuinte colective mixate cu alte functiuni

cu exceptia celor specificate la articolul 2.

e se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei

pentru depozite, alimentatie publicd si alte activititi de naturd sa

incomodeze locuintele;

e se interzic urmatoarele lucrari;

0
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activitati productive

constructii provizorii de orice natur;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante

inflamabile sau toxice;

¢ autobaze;

¢ statii de intretinere auto;

¢ lucrdri de terasament de naturd sia afecteze amenajarile si

spatiile publice si constructii invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea
necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea

si colectarea acestora.

SECTIUNEA 11

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Llz conform

PUZ

¢ cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces

direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat

in comun cu accesele asigurate din circulatia publica, prin intermediul

unor circulatii private.



Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Llz

conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

e cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi

de categoria III si 6,0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai
putin decat diferenta dintre indltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

in cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniamentele strazilor prin Intoarcerea
retragerii de la aliniament si pe strada, avand cladirile dispuse pe
aliniament pe o distantd egald cu cea dintre aliniamentele fronturilor
opuse, cu conditia sd nu ramanad calcane vizibile;

cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strdzi secundare sau
private cu conditia cd indltimea cladirilor sa nu fie mai mare decat
distanta dintre aliniamente, in caz contrar cladirea se va retrage de la

aliniament cu minim 4,0 metri.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

Llz

LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

conform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere

e cladirile izolate vor avea fatadele laterale si se vor retrage de la

limitele parcelei la o distantda de cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
addncime de maxim 15,0 m de la aliniament, fiind retrase fatd de
cealaltd limitd laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din
inaltime la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fata de
teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15,0 metri de calcanele existente situate pe
limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu

inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5,0 m;
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¢ 1n functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime
de maxim 15,0 metri fie de doud calcane de pe limitele parcelei, fie,
daca existd pe o limitd un calcan iar fata de cealalta limita la o distanta
cel putin egald cu jumatate din ndltime la cornisa a cladirii. In cazul
cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi
la o distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa a
cladirii masurata In punctul cel mai inalt fata de teren, daca pe fatadele
cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta
se poatereduce la jumatate dar nu mai putin de 3,0 metri Incazul in
care fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale
dependintelor si casei scarii;

e retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de cel putin egala
cu jumatate din Tndltimea la cornisd a cladirii masurata in punctul cel

mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

L1z conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va
fi egald cu Indltimea celei mai nalte; distantd ce se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale

dependintelor si ale casei scarii.

Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE

L1z cladirile vor avea asigurate in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai

multe cladiri prin intermediul unei strazi private.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Llz  conform PUZ si normelor in vigoare

e stationarea autovehicolelor va fi asigurata 1n afara spatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1z conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ 1ndltimea maximd admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente,

in cazul in care Indltimea depdseste distanta dintre aliniamente,

11



e se va limita Tndltimea cladirilor colective medii la P+3 niveluri;

e 1in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand
regim diferit de indltime, dacad diferenta este un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundarda pe intreaga
paceld, daca regimul difera cu doud niveluri se va realiza o descrestere
in trepte, primul tronson prelungind indltimea clidirii de pe strada

principala pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1z conform PUZ cu conditia integrarii In particularititile zonei si
armonizdrii cu vecinitatile imediate:
¢ volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesita

un studiu de specialitate, avizat conform legii.

Art.12 - CONDITIILE DE ECHIPARE EDILITARA

L1z conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
e toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
e se interzice dispunerea antenclor TV satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.
Art.13 - SPATIILE LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1z conform PUZ cu urmatoarele conditiondri:

e terenul liber rdmas in afara circulatiilor carosabile, parcajelor si
circulatiilor pietonaleva fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gradini de fatade
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului
liber;

e 1n orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de S000 mp se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in

comun.

Art.14 - IMPREJMUIRI

12



L1z 1n cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre
strada vor fi transparente, vor avea Indltimea de maxim 2,20 m $i minim
1,80 metri, din care soclu opac de circa 0,30 metri. partea superioara
fiind realizatd din fier sau plasd metalica si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20 metri si panta de

scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Llz POT maximP +4,8=20% POT maxim P + 3,4 =30%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

Llz CUTmaximP+4,8=1,0 CUT maxim P+3,4=0,8
L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI - zona este inclusi in zona
L2 aferentd PUG

Subzona se compune din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta:

L2az - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire
discontinuu;

L2bz zona locuintelor individuale si colective mici cu 1,2 niveluri
dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu;

L2cz subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate)

situate in noile extinderi.
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SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

L2z  Sunt admise urmatoarele functiuni

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire Insiruit, cuplat sau izolat;

in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
echipamente publice de nivel rezidential;

lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2z se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfsdsurata

pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

¢ se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depaseascd 200 mpAdc si sd nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii i se va
considera ca au o arie de deservire de 250 metri;

pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice 1n vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor,

inclusiv a celor terasate.

L2cz - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ sau PUD,

aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2z seinterzic urmatoarele utilizari:

¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata

de 200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri,

au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin

deseurile produse ori prin programul de activitate;
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anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en-gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretine auto;

lucrari de terasamente de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 27 — se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
1. Dimensiuni minime:
‘ Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima
Regimul concesionarii terenului* in alte zone
de
construire Suprafata front Suprafata front
(Mmp) (m) (Mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu reducere front cu
50 mp 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbabnism
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2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea

acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2az cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de
categoria Il si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si I L2bz
L2bz - cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a cdror Indltime
depéaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu
diferenta dintre Tndltimea si distantd dintre aliniamente dar nu cu mai
putin de 4,0 metri;
L2bz + L2cz: in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu
urmatoarele conditiondri:
¢ cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim 5,0
metri pentru a permite In viitor parcarea celei de a doua masini 1n afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in
gradina de fatada fard riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
¢ 1in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri

cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2az — in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai
putin de 3,0 metri;

L2bz + L2cz — in regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul
cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealalta limitd la o
distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care
parcela se invecineazad pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat.

L2cz — in regim continuu cladirea construitd in regim insiruit se va dispune cu

calcane avand o adidncime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale
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parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade spre ambele
strazi;

¢ 1n cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care
vor fi retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel putin jumétate
din 1ndltimea la cornise In punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu
mai putin de 3,0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in
care ingiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de
referinta, avand regim de construire discontinuu.

L2bz + L2cz — retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumatate din indltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

L2az 1in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita
existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta
inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul

unor anexe $i garaje.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

L2z — distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu
jumatate din ndltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai

putin de 4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE

L2z — parcela este construibild numai dacad este asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri ldtime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin

drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2z — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2z+ L2az+L2bz+L2cz - indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
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L2bz — se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor

invecinate 1n cazul regimului de construire Insiruit sau cuplat.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2z  cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantd, sau terasa in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural; ;

¢ la invelitoarea acoperisului se recomandd folosirea tiglei in culori
naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor.

L2Pz - orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2z toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor
meteorice In reteaua de canalizare;

¢ toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2z spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
¢ spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi

inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;
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¢ se recomandd ca pentru imbundtitirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

¢ in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale

caror radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

L2z imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea maxim 2,20 metri $1 minim
1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta
dublata sau cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu

inaltimi maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2z + L2Pz - POT pmaxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

L2z - pentru ndltimi P+1 CUT . = 0,6
- pentru Tndltimi P+2 CUT . = 0,9

LLz zona locuintelor individuale si colective mici, In regim de construit
izolat si grupat, cu regim de indltime P, P+1, realizat pe baza unor
lotizari prestabilite

GENERALITAII — CARACTERUL ZONEI
Zona este inclusa n zona LL aferentd PUG Planului Urbanistic General
Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
LLP subzona locuintelor individuale si colective mici In regim de
construire izolat §i grupat cu regim de inaltime P, P+1, realizate

pe baza unor lotizari prestabilite;
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SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

LLz - locuinte

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LLz - se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sd nui depdseasca 200 mpADC si sd nu afecteze

linistea, securitatea si salubritatea zonei;

LLz - se admite pentru modernizarea dotarii cu incaperi sanitare (bai, WC) a

locuintelor, extinderea cladirii in partea posterioard cu o sudrafata

construita la sol de maxim 12,0 mp.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

LLz

se interzic urmatoarele utilizari:

¢

® & & o oo o

functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri,
au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

constructii provizorii de orice natura,

depozitare en-gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deeseurilor urbane;

cresterea animalelor pentru subzistentd;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
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¢ orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

LLz se mentin dimensiunile §i forma parcelarului initial care variaza intre
250 si 600 mp si are n general frontul la stradd cuprins intre 12-14 metri
pentru constructiile cuplate si 15-18 metri pentru constructiile izolate.
¢ daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are suprafata si un front de

dimensiuni mai mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de
colt) se poate considera construibild numai daca terenul nu provine
din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale
pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50,0
mp si un friont la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de

colt) mai redus cu cel mult 25%.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LLz se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la
lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si circa 4,0 si
5,0 metri;
¢ se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela

construibild (aliniament posterior).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LLz - cladirile vor respecta regomul de construire propriu lotizarii:
¢ pentru cladirile cuplate - cladirile vor dispune respectand sistemul
de cuplare pe o adancime care nu va depasi 15 metri de la aliniament
cu o retragere fata de limita laterald opusa a parcelei egala cu jumatate

din Tndltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 metri;
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¢ pentru cladirile cuplate - in cazul unui lot remanent impar, in care
cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplare si sunt retrase de la
limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele
laterale ale parcelei la o distanta egalda cu jumatate din indltimea la
cornise dar nu cu mai putin de 3,0 metri dacd frontul parcelei este de
minim 12,0 m.

¢ pentru cladirile cuplate - se interzice dispunerea cladirilor
semicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publicd cu exceptia
cazului in care una dintre cladirile de pe loturile invecinate incalca
regula de cuplare, iar noua cladire respectd regula valabild pentru
intreaga lotizare;

¢ retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi determinat de
aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depdsit numai pentru
extinderi 1n suprafata de maxim 12,0 mp. construiti la sol §i numai in
cazul in care distanta fatd de limita posterioard va ramane egald cu

jumadtate din inaltimea dar nu mai putin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LLz - nu este cazul
¢  garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu
conditia sda nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele

invecinate (2,20 m).

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

LLz parcela este construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin

drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LLz stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.
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Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LLz - 1naltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va
respecta indltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;
¢ se admite mansardarea cladirilor existente cu o suprafatd desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria construitd la sol a
cladirii;
¢ pentru cladirile cuplate - se interzice supraetajarea cladirilor
standardizate cuplate daca nu se respectd Articolul 6 si daca nu se

realizeaza simultan sau succesiv supraetajarea ambelor cladiri cuplate.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LLz - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate; ca arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpantd sau terasa in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

¢ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor si anexelor;

¢ orice interventii in zonele protejate se vor viza in conditiile legii.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LLz toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
¢ se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
¢ sc interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LLz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
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¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

¢ 1n zonele de versanti se recomanda plantarea specilor de arbori a caror

radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

LLz se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
¢ gardurile spre stradd vor fi transparente vor avea maxim 2,20 metri
inaltime si minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si vor
fi dublate de gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi

de maxim 2,20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LLz - POT pmaxim = 30%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LLz - pentru ndltimi P+1 CUT . = 0,6.

LMz - Subzona mixta continand locuinte individuale si colective mici si
activitati productive si de servicii compatibile cu locuirea

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI
Subzona sare o singura unitate teritoriald de referintd (LM).

Pentru noile zone rezidentiale situate in extinderea intravilanului, ca si in zonele
ce urmeaza a fi restructurate in cartierul Mureseni se vor realiza Planuri
Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

e activitatile productive sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30%-40% in
ansamblul zonei si cadrul oricarei operatiuni urbanistice;
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e realizarea locuintelor cu aprtiu special incluzand spatii pentru profesiuni
liberale;

e 1n cazul cladirilor izolate si grupate se recomanda sd se adopte si tipul de
doud locuinte separate - una la etaj si una la parter (tipul de locuinta colectiva
micd), avand avantajul accesului mai usor la proprietate in conditii superioare
de confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului si a echiparii edilitare;

e sa se urmareasca adecvarea sistemului constructiv la cerintele geotehnice de
construire astfel:

— in zona de luncd constructii in regim grupat sau izolat; conformate in
plan a raportului lungime/latime = 1/2 + 1/3;

— iIn zona de versanti constructii in regim izolat; conformare in plan a
raportului lungime/latime cat mai aproape de 1/1.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

LMz - sunt admise urmatoarele functiuni:
¢ locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri n regim
de construire grupat sau izolat;
¢ cchipamente publice de nivel rezidential;
¢ lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LMz ¢ se admite mansardarea cladirilor existente cu o suprafatd desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
* se admit activitati productive desfasurate In micro-intreprinderi (max. 10
angajati) si asociatii familiale, functiuni comerciale si servicii profesionale
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 500 mp ADC si sa nu
genereze transporturi grele;
* pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv
a celor terasate.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

LMz - se interzice urmatoarele utilizari:
e functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00,
produc poluare;
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;

lucrari de terasamente de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE
SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,

dimensiuni)
LMz e se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:
1. Dimensiuni minime:
Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima
Regimul concesiondrii terenului* in alte zone
de
construire Suprafata front Suprafata front
(mp) (m) (mp) (m)
Grupat 200 12 250 14
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu reducere front cu
50 mp 25% pentru
fiecare fatada

*conform Regulamentului General de Urbanism

2. adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia.
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Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LMz - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi cu
categoria III si 5,0 metri strazi de categoria II si I;
* 1n cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri

cu fatade pe ambele strdzi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LMz ¢ in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din Tnéltimea la cornige dar nu cu mai putin
de 3,0 metri;

* in regim grupat semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela aldturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de
cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de
teren dar nu cu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

LMz e retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate
din inaltimea la cornigsd masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar
nu mai putin de 5,0 metri;

LMz e in cazul loturilor putin adanci se acceptd pozitionarea cladirilor izolate
pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita
existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta
indltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazuri

unor anexe si garaje.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LMz e distantd minimd dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din ndltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai

putin de 4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

LMz e parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin

drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LMz

* stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LMz

* indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
* se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor Invecinate in cazul regimului de construire cuplat.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LMz e cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor

integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

e garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

e se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor si
garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LMz

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

* la cladirile dispuse pe aliniament se recomanda ca racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice In reteaua de canalizare;

* toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate Ingropat;

* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LMz

* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

* se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;
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e 1n zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale
caror radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

LMz ¢ imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea maxim 2,20 metri si
minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte
transparenta dublata de gard viu;

* gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi
maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LMz - POT paxim = 50%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LMz - pentru ndltimi P+1 CUT .« = 0,75
- pentru Tnaltimi P+2 CUT g = 1,0
- pentru activitdtile productive se recomanda un coeficient
volumetric de utilizare a terenului CUT ojumetric max = 4 me/1
mp. teren.

LVz Subzona locuintelor individuale, cu regim de inialtime P, P+M, P+1
situate pe versanti slabi construiti

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI:

Zona este inclusd in zona LV aferenta Planului Urbanistic General.

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

LV1z - subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+1, situate pe
versanti slabi construiti in conditii de densitate redusa;

LV2z subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+M, situate pe
versanti slabi construiti in conditii de densitate foarte redusa si in conditii

de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.
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Comentariu:

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

¢ se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu
stabilitate incertd, conform concluziilor din studiu geotehnic si hidrologic din
zona versnatilor str.Remetea si str.Voinicenilor, care pot fi activate dacd va
continua tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de
dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare, cu cladiri cu P+1, P+2
niveluri, de dimensiuni si fronturi mari;

¢ cste obligatoriu ca in zona versantilor sa se efectueze studii si expertize
geotehnice avizate de o Comisie a Versantilor, pentru orice lucrari de
constructie, reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o
interventie incompatibild Intr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena
destabilizarea unui intreg sector de versant, cu grupuri de cladiri precum si cu
strazi si retele edilitare publice, provocand importante pagube si punind in
pericol siguranta locuitorilor;

¢ solicitantii certificatelor de wurbanism pentru terenuri in pantd trebuie
avertizati ca societdtile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul
incélcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din
autorizatia de construire;

¢ se impune controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captérii si drendrii
acestora in sistem separativ 1n reteaua urband;

¢ se limiteazad tendinta de realizare a unor false case de vacanta care depasesc

statutul specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

LVz - se admite functiunea de locuire.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV1z locuinte individuale cu regim de construire izolat cu P, P+1, cu

urmatoarele conditionari:
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¢ nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slabi

* & o o

L 4

construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incerta fard studii
geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

regimul de construire va fi numai izolat;

se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;

lungimea maxima a laturilor cladirii in plan nu va depasi 15,0 m;
raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiate de 1,0;

inaltimea maxima recomandata este P+1;

¢ se va asigura un procent de acoperire a suprafetei cu cladiri si cu

suprafete impermeabile sub 30%;

¢ plantarea se va face cu specii ale cdror radacini contribuie la

stabilizarea terenului.

LV2z locuinte individuale cu regim de construire izolat cu P+M cu urmétoarele

conditionari:
nu se va construi pe pante mai mari de 5% 1n cazul versantilor slabi
construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd fara studii
geotehnice si lucrari speciale de consolidare;
regimul de construire va fi numai izolat;
se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;
lungimea maxima a laturilor cladirii in plan nu va depasi 15,0 m;
raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiate de 1,0;
inaltimea maxima recomandata este P+M;
se va asigura un procent de acoperire a suprafetei cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 10%;
plantarea se va face cu specii ale cdror raddcini contribuie la

stabilizarea terenului.

LV1z - se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd

desfasuratd pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel

curent;

LV2z - nu se admite mansardarea sau extinderea locuintelor existente;

LVz

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sd nu depaseasca 200 mpADC si sd nu genereze
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Art.3

LVz
*

* & & oo o

Art.4

LVliz

transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii i se va
considera ca au o serie de servire de 250 metri;

se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

- UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmdtoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de
200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto

lucrari de terasamente de naturd s afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

parcela se considerd construibila dacad se respectda cumulativ
urmatoarele conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maxima admisa

a cladirii de 15,0 x 15,0 m (225 mp) si de limitarea mineralizarii cu
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constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugd la suprafata
construitd a locuinta inca circa 80 mp. pentru garaj, trotuare de garda,
acces, curte pavata);

¢ parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la strada de minim
12,0 m;

¢ adancimea parcelei este egala cu latimea;

¢ parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m.

LV2z - parcela se considera construibild daca se respectd cumulativ urmatoarele
conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maximad admisa a cladirii de
15,0 x 15,0 m (225 mp) si de limitarea mineralizarii cu constructii a
parcelei la maxim 10% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei
inca circa 80 mp. pentru garaj, trotuare de garda, acces, curte pavata);

¢ parcela are suprafata minimd de 1000 mp si un front la strada de minim
20,0 metri;

¢ adancimea parcelei este egald sau mai mare cu latimea;

¢ parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de

trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 metri.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LVz - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4,0 metri.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LVz - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisd masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

¢ se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate.

LVz - retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu

mai putin de 5,0 metri;
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Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LVz distantd minimd dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
indltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai

inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

LVz - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietatile invecinate de minim 3,0 metri 1dtime

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV1z inaltimea maxima admisibild la cornisa 7,0 m (P+1);
LV2z indltimea maxima admisibila la cornisa 4,0 m (P+M);
LVz  1inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m
cu centrul pe linia cornisei;
¢ inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi ndltimea
gardului (2,20 m);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LVz - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;

¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
¢ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz  toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

¢ pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LVz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;
¢ in zonele de versansi se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,

conform unui aviz de specialitate.

Art.14 - IMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,20 m si minim 1,80
metri din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparentd din metal

sau lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LV1z - POT maxim = 20%
LV2z - POT maxim = 15%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
LV1z - pentru indltimi P CUT paxim = 0,3
- pentru 1néltimi P+1 CUT paxim = 0,6

LV2z - CUT maxim = 0,3.
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CBz zone dispesate situate in afara centrului de cartier care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si
municipala

GENERALITAII: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona CB aferenta PUG.

Zona se compune din urmatoarea subzona si unitati teritoriale de referinta
CB1z - subzone dispersate existente
Pentru interventii in cazul transformarii sau extinderii unei cladiri din unitatile

teritoriale de referintd CB1z este ncesara intocmirea unui PUZ.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

CBlz se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de

necesitati.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CBlz extinderile si schimbarile de profile se admit cu conditia sd nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile Tnvecinate.

¢ Intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda

ca prin PUZ terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in

rezervda sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil

locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa facd parte din amenajarea

definitiva a zonei.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

CBlz se interzic:
¢ orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indeparatirii investitorilor interesati;
¢ activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
graficul generat;
¢ constructii provizorii de orice natura;

¢ depozitare en-gros;
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¢ depozitdri de materiale refolosibile;

¢ platforme de precoelctare a deseurilor urbane;

¢ lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CBlz se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT;& DE ALINIAMENT

CB1z - extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu
o retragere de la aliniament de minim 10 metri sau in cazul fronturilor
continue, vor fi dispuse pe aliniament in functie de prospectul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;
¢ cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de

aliniament care nu va depasi 20,0 metri (aliniament posterior);
¢ pe strazile din zonele protejate se va mentine situatia existentd de
configurare a fronturilor stradale - cu retragere de minim 4,0 metri sau

cu dispunere pe aliniament

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CBlz - in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat,
acestea se vor retrage de la limitele laterale cu o distantd egald cu cel
putin jumadtate din indltimea la cornisa principald dar nu mai putin de 5,0
metri;
¢ in zonele de versanti, se va construi In regim izolat;
¢ 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcelele se invecineaza numai
pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate iar celalatd laturd se Invecineaza cu o cladire retrasa de la

limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
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cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Tndltimea dar nu
mai putin de 5,0 metri;

¢ cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calanele
cladirilor invecinate dispus pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distantd de maxim 20,0 metri de la aliniament;

¢ cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o
distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa

dar nu mai putin de 5,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

CBl1z conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,0 metri;
¢ distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea dar nu mai putin de
4,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitdti ce

necesita lumina naturala.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

CB1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ parcela este construibild numai dacd are un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd;
¢ 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile

publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB1z - conform PUZ cu urmatoarele conditioari:
¢ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice;
¢ locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se
dispun 1n constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol
care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi

inconjurate cu gard viu de 1,20 m Tnéltime;
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¢ 1n cazul 1n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,

aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250 metri.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CBlz

se admit Tndltimi maxime in planul aliniamentului de P+5 cu strazile cu

4 fire de circulatie si P+3 pe strdzile cu doua fire de circulatie; nu se

limiteazd indltime maximd admisibila dar in cazul in care indltimea

cladirii depaseste distanta dintre aliniamente va fi retrasa cu o distantd

egald cu diferenta dintre acestea dar nu cu mai putin de 4,0 metri;

¢ pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea
cladirilor de pe o stradd principald cu fronturi continue sau
discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in
aceasta pe o lungime de 50,0 metri pe strdzile cu 4 fire de circulatie si
pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau cu
unul singur, in acest spatiu se recomandd racordarea 1n trepte a
inaltimii cladirilor de pe strada considerata principald cu indltimea
cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai

mare de doud niveluri.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CBl1z

aspectul cladirilor va fi subordoant cerintelor specifice ale unei
diversitati de functiuni §i exprimadrii prestigiului investitorilor dar cu
conditia realizdrii unor ansambluri profesionale care sa tind seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu

care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CBlz

conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

¢ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate

pe cablu din fire optice;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.
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Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CB1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

¢ se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,0 metr indltime si diametrul
tulpinii peste 15,0 centimetri, in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

¢ 1n zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru
plantarea acelor specii care favorizeaza stabilizarea terenului, se va

asigura plantarea unei suprafete minim 40% din suprafata terenului.

Art.14 - IMPREJMUIRI

CB1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim
2,20 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,30 m, partea superioara

transparentd si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB1z - conform PUZ cu urmatoarele recomandari:

in zona versanti construibili (stabili si consolidati) POT paxim = 20%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
CBlz - conform PUZ 1in functie de studiile geotehnice cu urmétoarele
conditionari:
in zona podis CUT max = 1,8
in zona de lunca CUT max = 1,2

in zona versanti construibili (stabili si consolidati) CUT maxim = 0,3.
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CCz zone centrelor de cartier continind echipamente publice, servicii
de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, restaurante, loisir), activitati
productive mici, nepoluante si locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona CC aferenta Planului Urbanistic General.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

CClz subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele

de extinderi.

Pentru fiecare dintre interventiile in centrele de cartier existente sau propuse ca
extindere este necesar sa se elaboreze Planuri urbanistice Zonale, tindndu-se seama de
rolul acestora in satisfacerea necesitatilor locuitorilor in reducerea deplasarilor si in

descongestionarea zonei centrale.

SECTIUNEA 1
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

CClz 1in cazul centrelor realizate in interiorul tesutului urban existent utilizarile
admise vor tine seama de modul de localizare a centrelor de cartier
existente, partial configurate in conditii foarte limitate de teren; se admit
conversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii, se admit extinderile
de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit.

* 1n cazul centrelor din noile extinderi se permite o largd diversitate de
servicii publice si de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a
unor mici unitdti productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor
cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale.

CClz - sunt admise urmatoarele utilizari:

* institutii, servicii §i echipamente publice la nivel de cartier;

* lacasuri de cult;

* sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, agentii imobiliare, consultantd in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

* edituri, media;
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servicii sociale, colective si personale;

activitati asociative diverse;

comerti cu amanuntul si piata agro-alimentara;

depozitve mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu §i pentru
aprovizionarea comertului cu amanuntul;

hoteluri, pensiuniu, restaurante, agentii de turism;

loisir si sport 1n spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajare, intretinere autovehicule mici;

grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si
intretinerea spatiilor publice.

CClz locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate

functiunilor comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din

aria construitd desfisurata continud in cadrul unei operatiuni urbanistice

care face obiectul unui PUZ

CClz toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd sau spre spatiile

pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau

conform unui program de functionare specific.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CClz se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte

cu partiu special, incluzind spatii pentru profesiuni liberale;

se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu
este liber numai cu conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua
astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele pietonale un

front mai mare de 40,0 metri.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

CClz se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
graficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitare pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante

inflamabile sau toxice;
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e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CClz conform PUZ cu urméatoarele conditionari:

e in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim de 1000
mp cu un front la strada de minim 30,0 metri;

e pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea
terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de
minim 15,0 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si
de minim 18,0 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral
sau independente; in functie de necesitatile investitorilor vor putea fi

concesionate sau cumpraate una sau mai multe parcele adiacente.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CCl1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

e cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4-10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii, de
normele existente si de situatia caracteristica de pe strazile adiacente;

e cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente
publice se amplaseaza cu retrageri de minim 4,0 metri de la
aliniament pe strazile cu trotuare avand 1atimi de maxim 3,0 metri sau
se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3,0

metri cu conditia ca Tndltimea maxima la cornisd a cladirilor sa nu
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depaseascd distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii sau circulatiei pietonale;

e daca naltimea cladirilii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de
inaltimea al cladirii, dar nu cu mai putin de 4,0 metri; fac exceptie de
la aceastd reguld numai situatiile de marcare prin plus de indltimea a
intersectiilor si Intoarcerile si racordarile de inaltimea a cladirilor pe
strazile laterale conform art.10;

e cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior) cu

exceptia parterului care poate ocupa 85% din suprafata parcelei.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CClz - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

e cladirile publice se vor amplasa in regim izolat; cladirile care
asdpostesc restul functiunilor se recomandd sd fie realizate
preodminant in regim continuu sau discontinuu;

e cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele
cladirilor invecinate dispuse in limitele laterale ale parcelelor pana la
o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament;

e 1n cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate iar cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limitd la o distantd egald cu
jumatate din Indltimea dar nu mai putin de 4,0 metri; in cazul in care
aceastd limitd separd centrul de cartier de subzona preponderent
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica , distanta se
majoreaza al 5,0 metri;,

e se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie a subzonei centrului de cartier de subzona predominant
rezidentiald precum si daca este limita care separa orice functiune de o
parcelad rezervata echipamentelor publice sau unei biserici, in aceste
cazuri se va respecta o retragere cel putin egald cu jumatate din

inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4,0 metri;
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e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si
posterioara ale parcelei este de minim 10,0 metri; cladirile destinate
altor culte pot fi Inserate in front continuu;

e cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd dar nu mai
putin de 5,0 metri;

e cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornise dar nu mai
putin de 5,0 metri;

e se recomandd ca la cladirile cu activitdti productive ferestrele de pe
fatadele orientate spre parcelele laterale ocupate de locuinte situate la
mai putin de 10,0 metri distantd; parapetul ferestrelor sd aiba indltimea
minima de 1,90 metri; de la pardoseala incaperilor;

e in cazul cladirilor comerciale si de productie, se admite regimul
compact de construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale

regulamentului.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

CClz conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media naltimii
fronturilor opuse;
e distanta se poate reduce la jumadtate din indltimea dar nu mai putin de
6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor Incaperi fie de locuit, fie pentru alte

activitati ce necesitd lumina naturala.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

CClz - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
e parcela este construibild numai daca are un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; se
recomanda ca accesele dintr-o strada principald cu transport in comun

sa fie asigurate printr-o bretea locala de dublare;
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e 1n cazul fronturilor continue la strada se va assigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj astfel dimensionat incat sa
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta
maxima dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30,0
metri;

e este necesar ca prin PUZ sa fie clar delimitate circulatiile publice
pietonale - strazi si piatete;

e se pot realiza pasaj si curti comune private accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare sau numai
pentru accese de serviciu;

e 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile

publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CCl1z - conform PUZ cu urmatoarele conditiodri:

e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice;

e in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesioanrea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 150
metri;

e gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incit sd permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unir parcaje supraetajate,
fara a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier;

e parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la

4 masini si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CClz conform PUZ cu urmatoarele conditionari;:
* se recomandd ndltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe

strazile cu 6 fire de circulatie, P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie
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P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteazd naltimea
maximd admisibild dar aceasta conditioneazd retragerea de Ila
aliniament in cazul in care inaltimea cladirii depéseste distanta dintre
aliniamente conform articolului 5.

pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, indltimea
cladirilor de pe o stradd principala cu fronturi continue sau
discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in
aceasta pe o lungime de 50,0 metri pe strazile de 6 si 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu 2 fire de circulatie,
in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a indltimii cladirilor
de pe strada considerata principald cu indltimea cladirilor de pe strada
secundard daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua
niveluri;

se admite ca la intersectii indltimea maxima sa fie depasitd cu cel mult
doud niveluri pe o distantd de maxim 25,0 metri de la intersectia
aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane;

se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele
pentru servicii profesionale, colective si personale sd nu depdseasac
P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a

publicului.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CClz conform PUD cu urmatoarele conditionari:

* aspectul cladirilor va fi subordoant cerintelor specifice unei diversitati

de functiuni si exprimadrii prestigiului investitorilor dar cu conditia
realizarii unor ansambluri profesionale care sd tind seama de rolul
social al centrelor de cartier, de necesitatea credrii unei identitati
proprii fiecarui centru de cartier, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu
care se afla 1n relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene

=n

de "coerentd" si "eleganta".

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CClz

conform PUZ cu urmétoarele conditionari:

¢ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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e se va asigura racordarea la sistemele moderne, de telecomunicatii;

e datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluvialda este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare sau
circulatii pietonale pentru a se evita producerea ghetii,

e se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea a apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CCl1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

e se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri Indltimea si
diametrul tulpinii peste 15,0 cm, in cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier;

e 1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafatd va fi prevazutd cu plantatii nalte, iar din spatiul liber
rezervat pietonilor 30% va fi amenajat ca spatiu plantat decorativ;

e pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate;

e se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile

invecinate.

Art.14 - IMPREJMUIRI

CCl1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ se recomanda separarea centrului de cartier fatd de zona rezidentiala
adiacentd dacd nu existd intre aceasta o stradd deschisd circulatiei
publice cu garduri transparente de maxim 2,20 metri si minim 1,80 m
indltime din care 0,30 m soclu opac, dublate cu gard viu; in acelasi
mod, vor fi imprejmuite si echipamentele publice situate in itneriorul

centrului de cartier.
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CMz

SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CCl1z - conform PUZ cu urméatoarele conditionari:
POT axim = 80% exclusiv echipamente publice; pentru echipamente

publice conform normelor specifice sau temei beneficiarului.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
CClz - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
CUT maxim exclusiv echipamente publice, in functie de numarul maxim
de niveluri:
P+3,4 - CUT maxim = 2,0
P+5 si peste CUT maxim = 2,2.

CUT maxim pentru echipamente publice conform normelor specifice sau

temel beneficiarului.

Zona mixta continind institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, loisir) activitati productive mici nepoluante si
locuinte.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusd in zona CM aferentd PUG

Zona este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes
general cu locuinte dispuse in lungul principalelor artere de circulatie in zona
centrului de cartier existent si in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor
preponderent de-a lungul arterelor importante din noile cartiere.

In aceste zone se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ca pe

ansamblu aceasta sd continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC.
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Este recomandabil ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia §i

extinderea blocurilor recent realizate si sa se elaboreze PUZ-uri sau PUD-uri in

lungul principalelor artere de circulatie in dublus cop: asigurarea coerentei

imaginii urbane si a bune functionalititi a zonei preponderent rezidentiale

adiacente.

Subzona se compune din urméatoarele unitati teritoriale de referinta:

CMlz

CM2z

CM3z

CM4z

Art.1

subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tnaltimi maxime P+3;

subzond mixtad cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tndltimi maxime P+5;

subzond formatd prin insertie de functiuni mixt si conservsii ale
locuintelor in alte functiuni in fronturile existente construite din blocuri
de locuinte colective;

subzond mixtd cu contindnd echipamente si servicii de interes strict
social, nepoluante, comert cu produse de necesitate zilnicd, pensiuni,
restaurante, cofetarii, dotari de loisir de mica anvergura cuplate sau nu cu

locuinte individuale.

SECTIUNEA 1
UTILIZARE FUNCTIONALA

- UTILIZARI ADMISE

CMl1z+ CM2z + CM3z: sunt admise urmatoarele utilizari:

L 2

institutii, servicii si echipamente publice;

¢ lacasuri de cult;

¢ sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si
alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

comert cu amanuntul;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism,;

restaurante, cofetarii, cafenele etc;

loisir si sport 1n spatii acoperite;

® & & & o o o

parcaje la sol si multietajate;
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¢
¢

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM1z + CM2z + CM3z: Toate cladirile vpor avea la parterul orientat spre strada

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform

unui program de functionare specific.

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu
este liber numai cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front
mai lung de 40,0 metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua astfel
de cladiri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazad bauturi
alcoolice la o distantd mai micd de 100 metri de servicii si
echipamente publice si de biserici;

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii

acestei functiuni la minim 30% din ADC pentru fiecare operatiune.

CM3z se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri

cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale

necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

CM1z +CM2z+CM3z: se interzic urmatoarele utilizari:

¢

*® & & o o

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utilizeazad pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.
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SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

CMlz + CM2z: cu urmatoarele conditiondri sau conform PUZ pentru

CM3z

principalele artere si pentru zonele de extindere:

¢ 1n cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de

1000 mp cu un front la strada de minim 30,0 metri;

¢ pentru celelalte categorii de functiuni, se recomandd lotizarea

terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de
minim 12,0 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doud calcane
laterale si de minim 18,0 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan sau izolate, functie de necesitati vor putea fi concesionate sau

cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenul liber dintre
constructiile existente se va delimita prin PUZ astfel incit sd nu se
blocheze circuitele pietonale existente sau accesul la echipamentele
publice din planul secundar §i sd se respecte distanta minima fatd de

cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

e cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri

sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de
normele existente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente
publice se amplaseazd pe aliniament cu conditia cd ndltimea maxima
la cornisd sa nu depageasca distanta dintre aceasta si aliniamentul de
pe latura opusa a strazii,

daca ndltimea cladirii In planul aliniamentului depaseste distanta
dintre aliniamente, clddirea se va retrage de la aliniament cu o distanta
minima egald cu plusul de indltime al cladirii fatd de distanta dintre

aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 3,0 metri; fac exceptie de
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la aceastd reguld numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a
intersectiilor si intoarcerile si racordurile de inaltime a cladriilor la
strazile laterale conform Articolului 10;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un
aliniament posterior situat la o distantd de maxim 20 metri fatd de

aliniamentul la strada.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ cu urmatoarele recomandari:

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat;

cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie
realizate predominant in regim continuu sau predominant in regim
discontinuu, pe ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;

cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire la calcanele
cladirilor invecinate daca aceste sunt dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, panad la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcelele se invecineaza numai
pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate iar celalata laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusd se va
retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din indltimea dar nu
mai putin de 3,0 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca acesta este limia de
separatie a subzonei mixte de o functiune publica izolata, de o biserica
sau de subzond predominant rezidentiald realizatd in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere
fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar
nu mai putin de 5,0 metri;

distanta dintre cladirea unei bisericii ortodoxe si limitele laterale si
posterioare ale parcelei este de minim 10,0 metri, cladirile apartinand
altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantda de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd dar nu mai

putin de 5,0 metri:
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e se recomandd ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati
productive de pe fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta
ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10,0 metri s aiba
parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor;

e 1n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact
de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale

regulamentului.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ sau cu urmédtoarele conditionari:
e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii
fronturilor opuse, acolo unde este cazul;
e distanta se poate reduce la jumatate din indltime dar nu mai putin de
6,0 metri numai In cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte

activitati ce necesitd lumina naturala.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ sau cu urmédtoarele conditionari:

e parcela este construibild numai daca are un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

¢ 1in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Incat sa
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniamnt nu va depasi 30,0 metri;

e se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu;

e 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile

publice ale persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM1z+CM2z+CM3z: cu urmatoarele conditiodri:

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati
conform normelor, se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale,
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la distanta de maxim 250,0
metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca
in suprafete dimensionate §i dispuse astfel incat sd permita ulterior,
odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje

supraetajate.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CM1z+CM2z+CM3z: cu urméitoarele conditionari:

inaltimea cladirilor nu va depdsi distanta dintre aliniamente;

in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strdzi, avand
regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe intreaga
parcela, dacda regimul difera cu doud niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de
pe strada principald pe o lungime minima egald cu distanta dintre

aliniamente.

CMIz - indltimea maxima admisilda P+3 (17 m)

CM2z - indltimea maxima admisild P+5 (12 m)

CM3z indltimea maxima admisibild P+2 (9 m).

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

*

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui
centru de afaceri) dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor

comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
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e pentru firma, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele

principale pe baza unor studii §i avize suplimentare;

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

¢ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu si fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii;

e se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din

circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

e in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii nalte;

e se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din
terasele utilizabile ale constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite de catre cladirile
inveciante si circulatiile publice Inconjuratoare;

e parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare
si Inconjuratoare cu gard viu de 1,20 metri indltime;

e in zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor
consultari de specialitate privind sdpeciile care favorizeaza stabilizarea

terenului.

Art.14 - IMPREJMUIRI

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
¢ se recomandd separarea terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,20 metri $i minim 1,50

metri inaltimea, din care 0,30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

56



SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CM1z+CM2z+CM3z: conform PUZ 1in functie de studiile geotehnice, cu
urmatoare conditionari:
POT maxim = 65 % cu exceptia functiunilor publice, pentru functiunile

publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CMIlz:conform PUZ 1n functie de studiile geotehnice, cu urmatoare conditionari:
CUT maxim = 1,8 cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CM2z: conform PUZ in functie de studiile geotehnice, cu urmatoare conditionari
CUT maxim = 2 cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CM3z: conform PUZ 1in functie de studiile geotehnice, cu urmatoare
conditionari: CUT maxim = 1,5 cu exceptia functiunilor publice; pentru
functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.

CFz - zona activitatilor legate de culte

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-o unicad unitate teritoriald de referintd care contine

lacasuri de cult si cladiri cu functiuni pentru culte.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

CFz - sunt admise urmatoarele utilizari:

e lacasuri de cult;
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e servicii pentru culte;

e activitati sociale ale asociatiilor religioase;

e activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile
recent realizate pentru ritualuri care nu pot avea loc in apartamentele
blocurilor cu locuinte colective (de exemplu pentru priveghi la ritul

ortodox).

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CFz pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar
inconjurdrii bisericii de catre procesiunile de credinciosi;

* la celelalte culte se vor respecta cerinte specifice acestora.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

CFz nu este cazul

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

CFz parcela este construibilda numai daca are acces direct dintr-o strada

publica.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CFz pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6,0 metri de
la alinaniament;

*lacasurile pentru celelalte culte sau activititile complementare vor
respecta regulamentul de pe unitatile teritoriale de referinta adiacente.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CFz bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 metri de la limitele laterale si
posterioare ale parcelelor;
*celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitdtile complementare

pot fi dispuse 1n regim de construire continuu sau discontinuu,
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respectand o retragere de la limita laterala a proprietatii de cel putin
jumatate din inaltimea la cornisd a volumului dominant dar nu mai
putin de 5,0 metri in cazul invecindrii cu o cladire retrasa de la limita
parcelei; este obligatoriu ca noud cladire sd se alipeasca de calcanele
cladirilor dispuse pe una sau pe ambele limite laterale ale parcelei,

e cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o ddistantd egala cu
cel putin jumatate din Tndltimea volumului principal dar nu cu mai putin

de 5,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI APRCELA

CFz cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distantd egald cu
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,0
metri, distanta se poate reduce la jumatate numai faca pe fatadele
respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incdperi care necesitd

lumind naturala.

ART.8 - CIRCULATII ST ACCESE

CFz toate parceleele vor avea asigurat un carosabil direct dintr-o circulatie
publica.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CFz vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CFz inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire
continuu dispuse pe aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care
acestea se Inscriu si regula ca ndltimea cladirii sa nu depaseasca distanta
dintre aliniamente;

¢ indltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CFz  aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei

si va tine seama de vecinitati.
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* aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviaza conform legii pe baza
unor justificdri suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100

metri fatd de monumentele de arhitectura existente siu propuse.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CFz toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CFz conform normelor in vigoare:
e spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori;
e terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese vor fi inierbate si

plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Art.14 - IMPREJMUIRI

CFz cladirile vor fi inconjurate spre strada de un gard transparent, eventual
dcorativ, cu un soclu opac de 0,30 metri, avand indltimea totald de
maxim 2,20 m si minim 1,80 m dublat sau cu gard viu.

e pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea
indltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente sau semi opace in
cazul Invecindrii cu spatii plantate, locuinte colective medii 1 mari si
circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte
individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni

reciproc.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CFz conform caracteristicilor specifice fiecdrui cult si respectand restrictiilor

geotehnice impuse de natura terenului.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
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CEz

CFz conform caracteristicilor specifice fiecarui cult si respectand restrictiilor

geotehnice impuse de natura terenului.

zone echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si
complex rezidential

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In mod normal echiapmentele publice nu fac obiectul prevederilor

regualmentului urbanistic 1intrucat se supun unor norme specifice de

dimensionare a cladirilor si de utilizare a terenurilor; dotatd, prin caracterul lor,

echipamentele publice nu pot face obiectul speculei imobiliare.

Intrucat se intrevede ca in viitorul apropiat, noile cerinte ale locuitorilor si

disfunctionalitatile semnalate in special in ansamblurile cu locuinte colective

recent realizate vor impune unele interventii colective, va fi necesar sa se

elaboreze PUZ-uri partiale pentru aceste ansambluri avand urmdtoarele

obiective in ceea ce priveste echipamentele publice.

1. clarificarea diferentierii apartanentei terenurilor echipamentelor publice de
cele care bor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau
juridice);

. eliminarea cauzelor care produc disfunctionalitati;

. extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare;

. refacerea amenajarilor exterioare specifice diferitelor echipamente;

. ameliorarea aspectului cladirilor si ameajarilor;

()N T VS B\

. diminuarea insecuritatii prin ingradirea spatiilor aferente;

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

CEz sunt admise urmatoarele utilizari:
* echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: crese, gradinite,
scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare
policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente

publice.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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CEz

se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice
fiecarui tip de echipament;

la echipamentele publice amplasate la paarterul blocurilor delocuit se
va asigura un acces direct separat de cel al locatarilor:

la dispensarele, cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de
locuit se va prevedea o suprafatd de minim 100 mp in utilizare

exclusiva, ingradita si amenajata conform necesitatilor.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

CEz se interzice utlizarea partiala a terenuriulor si cladirilor echipamentelror

publice in alte scopuri decat cele specifice functiunii respective cu

exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electrorale.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR

CEz

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

conform PUZ sau conform situatiei existente si posiiblitatilor de
extindere pe terenuri libere adiacente sau de localizare pe alte terenuri
disponibile

conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si

Regulamentului General de Urbanism;

parcela este construibild numai dacd are acces direct dintr-o strada

publicd sau prin drept de trecere legal obtinut printr-o altd parcela.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CEz - conform PUZ:

conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism;
in cazul cladirilor izolate retragerea de la de la aliniament va fi de
minim 10,0 m,

in cazul Inscrierii cladirii In fronturi continue dispuse pe aliniament,
dacd din considerente functionale indltimea cladirii depaseste distanta

dintre aliniamentze, aceasta se va retrage de la aliniament cu o
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distantd egala cu diferenta dintre Tndktimea si aceasta distantd dar nu
cu mai putin de 6,0 metri;

e in cazul in care buna functionare a echipamentului nu interzice acest
lucru, distanta fatd de aliniament va fi aceeasi cu ceea a cladirilor de
locuit din UTR adiacente, cu conditia ca indltimea cladirii sd nu
depaseascd distanta dintre alianiamente, In caz contract se aplica

prevederile de la aliniatul anterior.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CEz - conform PUZ:
¢ conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism;
e 1n cazul in care nu existd alte prevederi cladirea se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din latimea la
cornisd masurata 1n punctul cei mai inalt, dar nu cu mai putin de 5,0

metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

CEz conform PUZ, normelor specifice si Regulamentului General de

Urbanism;

* 1n cazul in care nu exista alte prevederi cladirile de pe aceeasi parcela
se vor dispune la o distantd egald cu jumatate din indltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta se poate reduce
la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire

si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE

CEz - toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct

dintr-o circulatie publica:

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CEz - echipamentele publice vor avea asigurate parcajeconform normelor in
spatiile rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor

publice.:
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Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CEz  conform functiunii specifice sau conform PUZ:
* conform caracterului zonei si vecinitatilor;
* indltimea clddirilor situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta inaltimea frontruilor in care acestea se Inscriu
si regula ca indltimea cladirii sd& nu depdseasca distanta dintre

aliniamente.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CEz aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei

si va tine seama de vecinitati.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CEz  toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele publice de

echipare edilitara.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CEz - conform normelor in vigoare:
e spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si
plantat n proportie de minim 40% cu arbori;
e parcajele vor fi plantate cu un arbore la 4 masini si inconjurate cu gard

viu la 1,20 m. inaltime.

Art.14 - IMPREJMUIRI

CEz - echipamentele publice vor fi inconjurate spre stradd cu un gard
transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0,30 metri, avand
inaltimea totald de maxim 2,20 m si minim 1,80 m, dublat cu un gard viu;
pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea Tndltimea
de minim 2,20 m si vor fi transparente sau semi opace in cazul
invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii §i mari si circulatii
pietonaler sau opace in cazul invecindrii cu locuinte individuale si

colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc;
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SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CEz - conform normelor specifice pentru fiecare echipament si respectand
urmatoarele:

in zona de versanti POT maxim = 20%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
CEz - conform normelor specifice pentru fiecare echipament si respectand
urmatoarele:

in zona de versanti CUT maxim = 0,5.

Az - Zona de activitati productive

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa 1n zona A aferenta PUG.

Zona se compune din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta:
AAz zona de activitati agro-industriale

AAlz subzona unitatilor agroindustriale;
Al2z zona activitatilor productive si de servicii

Al2bz subzona implantarilor IMM productive si servicii
Al3z zona activitatilor productive dispersate

Al3az subzona unitatilor ce se mentin

SECTIUNEA 1
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de

functionare pentru diferite tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
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permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere PUZ
(reparcelare/reconformare zona).
AAlz sunt admise activitdti productive agro-industriale nepoluante
desfasurate sau nu in constructii agroindustriale mari;
- distributia si depozitarea bunurilor i amaterialelor;
- cercetarea agro-.industriala care necesita suprafete mari de teren
Al2bz sunt admise activitati productive si de servicii desfasurate in
constructii pentru Intrreprinderi mici si mijlocii
- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
- cercetarea industriala si tehnologica;
- anumite activitati comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul)
care nu necesitd suprafete mari de teren
Al3z zona activitdtilor productive dispersate
Al3az unitati industriale mici §i mijlocii productive si de servicii
dispersate, situate 1n vecindtatea unor arii predominant

rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor rezidentiale vecine
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

AAz+Alz: conform PUZ:
* activitdtile actuale vor fi permise In continuare cu conditia inscrierii
lor in normele de poluare prevazute de legislatia in vigoare:
= extensia sau conversia activitatii actuale va fi permisa in aceleasi
conditii;
=>se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea

conducerii supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

AAz+Alz: conform PUZ
* in toate unitdtile teritoriale de referintd ale zonei Alz se interzice
amplasarea constructiilor de invatdmant si orice alte servicii de interes
general 1n interiorul limitelor In care poluarea depaseste CMA
Al2z, AlI3z: se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor cuprinse la
Articolul 2:
* se interzice amplasarea unitdtilor de Invatdmant si alte servicii de

interes general, a oricaror alte servicii nespecificate la punctul art.2.
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Alz  in toate unitatile teritoriale de referintd ale zonei A sunt permise in mod
exceptional urmatoarele:
* gspital
* cabinete medicale

* spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Allz, AI2z, AI3z: conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator:
* pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de
40,0 metri in toate UTR din zona a si o suprafatd minimd de 3000 mp.
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nus sunt construibile pentru activitati productive;
dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc).
In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament
parcelele au dimensiuni mai mici decat cele speficiate anterior este
necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 2 ani

de la data aprobarii prezentului PUG.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Allz, Al2z, Al3z: prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamentele spre
strazile perimetrale si interioare ele vor fi Tnsa obligatoriu mai mari de:
10,0 metri pe strazile de categoria a II-a

6,0-8,0 metri pe strazile de categoria Ill-a.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Allz, Al2z, Al3z: in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte
unitati teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor
pe limita parcelei.

* se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea

cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri fatd de limitele laterale si
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* in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se
dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o

distanta egala cu jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

Allz, Al2z, A3z - distanta 1intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media
inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri.

* distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente;

* 1in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de

incendii si alte norme tehnice specifice.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Allz, AI2z, A13z: conform PUZ
* pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata sau sd beneficieze de servitute de trecere,
legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii cu latime de minim
4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si a mijloacelor de transport grele.
Allz, Al2z, Al3z: se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele
e accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi de minimum
40 m distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura

dintr-o dublura a céilor principale de circulatie.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Allz, A12z, Al3z: conform P.U.Z
e stationarea autovehiculelor atat In timpul lucrarilor de constructii -
reparatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul

parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere.
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e 1in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30 % din teren poate
fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu
avand latimea de minim 1,20 m.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Al2  conform PUZ
Allz, Al2z: se vor respecta Tndltimi maxime ale cladirilor 20,0 metri
Aldz : se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri
e finaltimea cladirilornu va depdsi indltimea maximd admisibild in
unitati teritoriale de referinta inconjuratoare;
¢ TIndltimea pe strdzile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;
e 1n culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza

normelor specifice.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Allz, AI2z, Al3z: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinitatile imediate
* fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
* tratarea acoperiri cladirilor va tine seama de faptul cd aceastea se percep

de pe inaltimile Tnconjuratoare.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Allz, Al2z, AI3z  toate cladirile existente vor fi racordate la retelele publice
de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din Intretinerea si functionarea

instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Allz, Al2z Al3z: orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie,
inclusiv zonele ce fac obiectul perspectivelor ascendente, vor fi astfel
amenajate Tncat sd nu altereze aspectul general al localitatii.

e suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% forméand de preferintd o

perdea vegetala pe tot frontul incintei:
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Vz

o suprafetele libere neocupate de circulatii, aprcaje si platforme functionale

vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Art.14 - IMPREJMUIRI

Allz, Al2z AI3z: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de
maxim 2,20 metri din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard
viu. In cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 4,0 metri distantd cu un al doilea gard
transparent de 2,20 m Tnéltime, intre cele doud garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti.

e portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice 1nainte de admiterea lor in incinta

pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Alz  conform PUZ dar nu peste 50%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

Allz, Al2z - se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care
sd nu depaseasca 10 mc/mp teren.

Al3z: se recomanda ca acest coeficient sa nu depaseasca 4,5 mc/mp. teren.

Zona spatiilor plantate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate se compune din urmdtoarele categorii:
Vl1z spatii verzi publice cu acces nelimitat
Vlaz parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in
ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice
V1bz amenajari sportive din zonele rezidentiale

V4z  spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede
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V5z  culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica

V8z paduri si fasii plantate de protectie sanitara

Pentru noile echipamente: stadion, bazd de agrement, parcuri de distractii $i
poentru alte noi complexe si baze sportive sunt necesare Planuri urbanistice zonale.
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se

identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Vlaz sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constind in:
e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate;
e mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intretinere
avand suprafata construita desfasurata limitatd la cel mult 60 mp.
Vl1bz sunt admise amenajdri pentru practicarea sprotului in spatii descoperite

V4z, V5z, V8z conform legilor si normelor in vigoare.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

V1z-V8z se interzice orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare
Viz se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si

specializate si diminuarea suprafetelor inverzite
V5z se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii n spatiile de
protectie fatd de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii
majore si de retele de transport a energiei electrice a gazelor
V1z-V&z se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritdtii locale

abilitate.
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SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

V1z-V8z conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate
avizate conform legii.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1z-V8&z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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Tz

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V1z-V&z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.14 - IMPREJMUIRI

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V1z-V8&z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

V1z-V8z conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Zona transporturilor

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone:
TR1z zona unitpétilor de transporturi izolate
TR2z subzona de transfer

Intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile

oferite de catre principalele cdi de acces rutier si feroviar ca si de legatura dintre

aeroport si centrul localitatii, se va acorda o atentie sporitd considerentelor estetice in

acordarera autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi dupd cum

urmeaza:

TRZ se conditioneazd acordarea autorizatiei de construire de calitatea

cladirilor si amenajarilor vizibile din drumurile publice.
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SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

TR1z

TR2z

constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere si pe care fixd legate de transportul in comun si de
functiuni de transfort de marfa precum si serviciile anexe aferente.
constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in
mijloacele de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii
de transfer precum si serviciile anexe aferente;

* servicii pentru transportatorii in tranzit: moteluri, restaurante , loisir.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

fara obiect

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

fara obiect

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

fara obiect

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

TR1z

constructiile se vor dispune izolat si se vor atrage de la aliniamentminim
8,0 m pe strazi de categoria III si 10,0 metri pe strdzi de categoria I1

sil.
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Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TRz distanta fata de limitele parcelei va fi minim jumadtate din indltimea cladirii

dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

TRz distanta minima intre cladiri va fi egald cu media indltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice
specifice legate de tipul mijloacelor de transport;

e distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu
sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi inc are
se desfagoara activitati permanente;

¢ in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

TRz se va asigura accesul in incintd numai direct dintr-o circulatie publica

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

TRz stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice

¢ in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva minim 40% din

teren pentru parcaje ale salariatilor i vizitatorilor, cu conditia

inconjurdrii cu gard viu avand 1,20 m inaltimea.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

TRz 1naltimea cladirilor nu va depdsi 12,0 metri cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TRz volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinitdtile imediate; in acest scop prin certificatul de urbanism se
va solicita ca in dosarul pentru autorizatie de construire sd se prezinte

fotografii si documente grafice sugestive;
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o fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principales;
e tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep

de la indltimile Inconjuratoare.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TRz  toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
privind din intretinerea si functionarea instalatiilor de parcaje, circulatii

si platforme exterioare.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TRz orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea feratd, vor fi astfel amenajate incat sd nu altereze aspectul
general al localitatii.

e suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp

Art.14 - IMPREJMUIRI

TR1z imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inaltimi de maximi 2,20
m din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre
interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti

e portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicoulelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd

pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA 111
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

TR1z POT maxim = 50 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

TRz CUT volumetric maxim = 15 mc/mp teren

Zona de gospodarie comunala

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona G aferenta PUG.
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
Glz zona constructiilor §i amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunald

G2z  zona cimitirelor.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Glz constructii, instalatii si amenajari pentru gospoddria comunala exclusiv
cele pentru transporturi care sunt tratate in capitolul anterior

G2z  se admit urmatoarele functiuni:
¢ cimitire
¢ capele

¢ spatii pentru administratie.
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI

G2z 1n cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise
orice lucrari care afecteaza traseele amenajarii, plantatiile si constructiile

funerare.
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Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Glz pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin

transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

fara obiect
Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Glz cladirile noi recosntruite se vor atrage de la aliniament in zonele
rezidentiale la distantd de minim 4,0 m iar in zonele industriale la minim
6,0 metri pe strazi de categoria III si 10,0 metri pe strazi de categoria II

sil.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Glz distanta fatd de limitele parcelei va fi minim jumatate din inaltimea cladirii

dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

Glz distanta minima intre cladiri va fi egald cu media indltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice
specifice;
¢ distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu

sunt accese 1n cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi inc are
se desfagoara activitati permanente;

¢ 1n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Glz se vaasigura accesul 1n incinta numai direct dintr-o circulatie publica
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Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Glz stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice

¢ in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva minim 40% din

teren pentru parcaje ale salariatilor i vizitatorilor, cu conditia

inconjurdrii cu gard viu avand 1,20 m inaltime si platarii cite unui

arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Glz 1naltimea cladirilor nu va depdsi 12,0 metri cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor.
Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Glz volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinitatile imediate;
o fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principales;
e tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep

de la 1naltimile inconjuratoare.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Glz toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
privind din intretinerea si functionarea instalatiilor de parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

G2z se vor asigura puncte de apa din reteaua publica, din punct sanitar, un
spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

* se vor asigura colectarea §i evacuarea rapida la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Glz orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate Incat sd nu altereze aspectul

general al localitatii.
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o suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp

G2z  se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a

incintei.
Art.14 - IMPREJMUIRI

Glz 1mprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inaltimi de maximi 2,20
m din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre
interior la 4,0 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,20 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti

e portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicoulelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

G2z 1mprejmuirile spre strada vor fi semi opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural Tn mod discret potrivit functiunii, avand litimi de maxim
2,20 metri.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Glz POT maxim =50 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

G2z CUT maxim = 0,6 m.ADC/mp.teren
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Zona de gospodarie comunala

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa 1n zona G aferenta PUG.

Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone:

Glz zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala

G2z  zona cimitirelor.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Glz

G2z

constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunald exclusiv
cele pentru transporturi care sunt tratate in capitolul anterior

se admit urmatoarele functiuni:

¢ cimitire

¢ capele

¢ spatii pentru administratie.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G2z

in cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise
orice lucrari care afecteaza traseele amenajarii, plantatiile si constructiile

funerare.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Glz

pentru incintele situate In zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin

transporturile pe care le genereaza.
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SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

fara obiect
Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Glz cladirile noi reconstruite se vor atrage de la aliniament in zonele
rezidentiale la distantd de minim 4,0 m iar in zonele industriale la minim
6,0 metri pe strazi de categoria III si 10,0 metri pe strazi de categoria II

sil.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Glz distanta fata de limitele parcelei va fi minim jumatate din inaltimea cladirii

dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

Glz distanta minima intre cladiri va fi egald cu media naltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice
specifice;
¢ distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd nu

sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care
se desfagoara activitati permanente;

¢ in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Glz se vaasigura accesul 1n incinta numai direct dintr-o circulatie publica

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Glz stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului

circulatiei publice
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¢ in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva minim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor 1 vizitatorilor, cu conditia
inconjurdrii cu gard viu avand 1,20 m inaltime si platarii cite unui

arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Glz 1naltimea cladirilor nu va depdsi 12,0 metri cu exceptia instalatiilor si a

cosurilor.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Glz volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinitatile imediate;
o fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principales;
e tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep

de la 1naltimile inconjuratoare.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Glz toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
privind din intretinerea si functionarea instalatiilor de parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

G2z se vor asigura puncte de apa din reteaua publica, din punct sanitar, un
spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

* se vor asigura colectarea §i evacuarea rapida la reteaua publica de

canalizare a apelor meteorice.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Glz orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul
general al localitatii.

e suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp

83



G2z  se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a

incintei.
Art.14 - IMPREJMUIRI

Glz 1mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maximi 2,20
m din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre
interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti

e portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

G2z imprejmuirile spre stradd vor fi semi opace sau opace, vor fi tratate

arhitectural Tn mod discret potrivit functiunii, avand litimi de maxim

2,20 metri.

SECTIUNEA I1I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Glz POT maxim =50 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

G2z CUT maxim = 0,6 m.ADC/mp.teren

Gz Zona de gospodarie comunala

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona G aferenta PUG.
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
Glz zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala

G2z  zona cimitirelor.
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SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Glz constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunald exclusiv
cele pentru transporturi care sunt tratate in capitolul anterior

G2z  se admit urmatoarele functiuni:
¢ cimitire
¢ capele

¢ spatii pentru administratie.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G2z 1n cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise
orice lucrari care afecteaza traseele amenajarii, plantatiile si constructiile

funerare.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Glz pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin

transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

fara obiect
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Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Glz cladirile noi recosntruite se vor atrage de la aliniament in zonele
rezidentiale la distantd de minim 4,0 m iar in zonele industriale la minim
6,0 metri pe strazi de categoria III si 10,0 metri pe strdzi de categoria II

sil.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Glz distanta fata de limitele parcelei va fi minim jumadtate din indltimea cladirii

dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

Glz distanta minima intre cladiri va fi egald cu media naltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice
specifice;
¢ distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu

sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care
se desfagoara activitati permanente;

¢ 1n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Glz se vaasigura accesul 1n incinta numai direct dintr-o circulatie publica

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Glz stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice

¢ in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva minim 40% din

teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia

inconjurdrii cu gard viu avand 1,20 m inaltime §i platarii cate unui

arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Glz 1naltimea cladirilor nu va depdsi 12,0 metri cu exceptia instalatiilor si a

cosurilor.
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Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Glz

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei

si cu vecinitatile imediate;

o fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel

cu fatada principales;

e tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep

de la indltimile Inconjurdtoare.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Glz

G2z

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
privind din intretinerea si functionarea instalatiilor de parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

se vor asigura puncte de apa din reteaua publica, din punct sanitar, un
spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

* se vor asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Glz

G2z

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul

general al localitatii.

e suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi

plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o

perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp
se vor asigura plantatii Inalte pe aleile principale si la limita exterioard a

incintei.

Art.14 - IMPREJMUIRI

Glz

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim

2,20 m din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre
interior la 4,0 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,20 m

inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti
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e portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicoulelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

G2z imprejmuirile spre stradd vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate
arhitectural Tn mod discret potrivit functiunii, avand litimi de maxim

2,20 metri.

SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Glz POT maxim =50 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

G2z CUT maxim = 0,6 m.ADC/mp.teren

Sz - Zona cu destianatie speciala
Zona este alcatuita din urmatoarele componente:
* unitati militare
* unizati de protectie civila
* unitati de paza contra incendiilor
* unitati de politie.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice
si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesitd o protectie
speciald a incintei s fie imprejmuite cu un grad transparent cu indltimea de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri, din care un soclu de 0,30 metri, dublat spre interiorul
incintei la cca 2,00 metri de un al doilea gard de indltimea si opacitatea necesara, intre

cele doud garduri fiind dispuse plantatii de arbori si arbusti.
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